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DICTAMEN DE LA COMISION DE PLANIFICACION, URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS DEL R.
AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAHUILA
ADMINISTRACION 2010-2013 g

TRIGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA DEL DIiA 19 DE OCTUBRE DE 2012, A LAS 09:30
(NUEVE TREINTA HORAS).

EN LA CIUDAD DE TORREON COAHUILA DE ZARAGOZA, SIENDO LAS 09:30 HORAS DEL DIA
19 DE OCTUBRE DE 2012, SE REUNIERON LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
PLANIFICACION, URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS, EN LA SALA DE JUNTAS DE LA
DIRECCION DE URBANISMO, UBICADA EN BLVD. INDEPENDENCIA NO.75 OTE. DE ESTA
CIUDAD. PARA CELEBRAR LA TRIGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA, CONTANDO CON
LA PRESENCIA DE LA LIC. Y CP. LUZ NATALIA VIRGIL ORONA, PRESIDENTA; LIC. JOSE
ARTURO RANGEL AGUIRRE, SECRETARIO; C. JOSE ELIAS GANEM GUERRERO, LIC. |
MARTHA ESTHER RODRIGUEZ ROMERO Y PROFR. JUAN ANTONIO MARTINEZ BARRIOS, i
VOCALES; Y UNA VEZ COMPROBADO EL QUORUM LEGAL Y CONFORME AL CUARTO :
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, SE EMITE EL PRESENTE ACUERDO QUE CON CARACTER
DICTAMEN SE ADOPTO CON BASE EN LOS SIGUIENTES:
ANTECEDENTES:

UNICO: SE ANALIZA EL SIGUIENTE DICTAMEN QUE LA DIRECCION GENERA
URBANISMO HIZO LLEGAR A ESTA COMISION:
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TRAMITE: \
SOLICITUD PARA ELEVAR AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, UN CONJUS‘Q_
HABITACIONAL DE 2 DEPARTAMENTOS Y 11 LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN EL
LOTE 001, FRENTE 5, MANZANA 033 DE LA COLONIA GUSTAVO DIAZ ORDAZ FRENTE AL —
BOULEVARD REVOLUCION DE ESTA CIUDAD. /

|
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SOLICITANTE:
C. FERNANDO ESTRADA DE LA TORRE
CONSIDERANDO:
UNA VEZ ANALIZADO Y DISCUTIDO EL PUNTO Y CON APEGO A LO ESTABLECIDO POR LAS
\) DISPOSICIONES QUE SENALAN LOS ARTICULOS 105, 107 Y 113 DEL CODIGO MUNICIPAL
}\ PARA EL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, 94 Y 95 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
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R. AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAHUILA, SE APRUEBA POR LOS ASISTENTES Y SE
PONE A CONSIDERACION DEL H. CABILDO EL SIGUIENTE ACUERDO QUE CON CARACTER
DE DICTAMEN FUE ADOPTADO DE LA SIGUIENTE MANERA:

ACUERDO:

CON CUATRO VOTOS A FAVOR POR PARTE DE LOS C. LIC.Y C.P. LUZ NATALIA VIRGIL
ORONA, LIC. JOSE ARTURO RANGEL AGUIRRE, C. JOSE ELIAS GANEM GUERRERO, LIC.
MARTHA ESTHER RODRIGUEZ ROMERO Y LA AUSENCIA AL MOMENTO DE LA VOTACION
DEL C. PROFR. JUAN ANTONIO MARTINEZ BARRIOS, SE APRUEBA POR UNANIMIDAD QUE
SE EMITA EL DICTAMEN A FAVOR RELATIVO A SOLICITUD REALIZADA POR EL C.
FERNANDO ESTRADA DE LA TORRE, RELATIVO A LA SOLICITUD PARA ELEVAR AL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, UN CONJUNTO HABITACIONAL DE 2
DEPARTAMENTOS Y 11 LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN EL LOTE 001, FRENTE 5,
MANZANA 033 DE LA COLONIA GUSTAVO DIAZ ORDAZ FRENTE AL BOULEVARD
REVOLUCION DE ESTA CIUDAD. POR LO CUAL TURNESE EL PRESENTE DICTAMEN A LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO PARA QUE SE INSCRIBA EN LA ORDEN DEL DIA DE LA
PROXIMA SESION DE CABILDO PARA SU ANALISIS, DISCUSION Y EN SU CASO
APROBACION, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 105, 106,
107 Y 113 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA 94, 95,
115 Y DEMAS RELATIVOS AL REGLAMENTO INTERIOR DEL R. AYUNTAMIENTO DE
TORREON, COAHUILA.
COMISION DICTAMINADORA
TORREON, COAHUILA. A 19 DE OCTUBRE DE 2012

LIC.Y C.P. LUZ NATALIA VIRGIL ORONA w
PRESIDENTA. )K
LIC. JOSE ARTURO RANGEL AGUIRRE *—"—“"-

SECRETARIO
C. JOSE ELIAS GANEM GUERRERO

LIC. MARTHA ESTHER RODRIGUEZ ROMERO NCIAAL IHANC

VOCAL

www.gentetrabajando.



DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

DEPARTAMENTO DE ACCIONES URBANAS
TORREON, COAH., A 16 de Julio de 2012
l NUMERO DE OFICIO: DGU/DAU/AUIS/11236/12

EXPEDIENTE: 057/530-12/U
ASUNTO: Constancia de Uso de Suelo

i . L\
Nvnra? ’ CLASIFICACION: Publico / )
R. AYUNTAMIENTO T o R RE O N SEGUIMIENTO: Se entrega en Urbanismo.
& ;
Piemeey  gentetrabajando .

Fernando Estrada de la Torre
C. Umrutia N° 333

Col. Nueva Los Angeles
Presente -

En atencion a su solicitud Folio 11236 para obtener fa Constancia de Uso de Suelo, para el (los) predio
(s} que se describe {n) a continuacion: _

Ubicacion: Lote 001, frente 5, manzana 033 de Ia Col. Gustavo Diaz Ordaz

Superficie: 1,001.00 m?

C.Catastral:  024-049-001-000

En el cual: Pretende elevar al regimen de propiedad en condominio las consfrucciones existentes, 11
locales comerciales y dos viviendas

Esta Direccion General de Urbanismo con fundamento en los articulos 84, 86, 87 y 88 de Ia Ley de
Asentamientos Humanos.y Desarrollo Urbano para el Estado de Coahuila y el articulo 8 del Reglamento de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Construcciones del Municipio de Torreon y a lo sefialado en el
Plan Director de Desarrollo Urbano Vigente el uso de suelo-es:

L . CORREDOR URBANO CU 1.1 HABITACIONAL-COMERCIO-SERVICIOS ! ]
DENSIDAD VECINAL DE 110 - 176 VIVIENDAS/HA.. C 0.S. DE 0.6, C.U.S. DE 3.5 y 8 NIVELES

Lo que PERMITE el uso de suelo pretendido, conforme lo que dicta el Reglame’ﬁto de Asentamientos Humanos,
Desarrolio Urbano y Construcciones Municipal, corresponde para aplicarse el Art. 48, Norma.12: Corredor .

Urbano de Habitacion, Comercio y Servicios, fraccion Il; Usos Permitidos, Numeral 2: Dos o mas viviendas . . :

por lote y Numeral 3: Centro comercial. Para cualquier proyecto observaralos lineamientos de la “Revision e
Actualizacion 2009 del Plan Director de Desarrollo'Urbano de Torreén'y la Ley de Asentamientos Humanas y
* Desarrollo Urbano del Estado, debera tener especial cuidado en cumplir con el Art. 93 Norma 1: Numero m|mmo
de cajones de estacionamiento (por m? de construccion) fraccion .1 Vivienda: Hasta 120 m* 1 por
vivienda, De mas del 120 hasta 250 m*: 2 por vivienda y de mas de 300 m* 3 por vivienda y fraccnon i.2.5
Tiendas de Especialidades: 1 Cajon por cada 40 m? para los locales comerciales.

.....
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C.c.p. Arthivo

Bivr. independencia N° 75 Ote. - Col. Los Angeles -~ Torrebn, Coahuila, México.
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. de pre-tal Page 1 of 1
g!ii TESORERIA MUNICIPAL DIRECCION DE INGRESOS
TORREéN ESTADO DE CUENTA DE PREDIAL
gentetrabajando R. AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAH
Clave Catastral: 024-049-001-000 Ral
aye : g =ty 201202294726954
Nombre del Causante: FERNANDO ESTRADA DE LA T.
Domicilio del Causante:
Domicilio de! Predio: BULE. TORREON-MATAMOROS 5750 ORIENT Col. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
Tipo Predic HABITACIONAL
(\(/a&osr):Umtarlo de Suelo $ 654.00
Descripcién VUS: BLVD. REVOLUCION DE CALZ. DIVISION DEL NORTE A Periodo de Pago: 1 Bim 2012 al 6 Bim. 2012
CARR. A MIELERAS Val.Catastral: $894,343.69
Terreno: 1,001.00 m2
Construccion: 158.09 m2
SUPERFICIE NIVEL EDO. EDAD CIMIENTOS MUROS TECHOS PISOS ACABADOS FACHADA INSTAL.
BLOCK O . CONCRETO SIN
30.6 M2 1 BUENO 26 PIEDRA CONGRETO  REFORZADO C;MENTO SIN Y/0 LODO  SENCILLA INSTALACION
ACERO <
128.49 M2 bl BUENO 26  PIEDRA ADOBON ESTRUCTURAL CEMENTO SIN Y/O LODO SENCILLA UN BANO
Impuesto 2012 : $ 1,941.88
Recargo de impuesto: $ 0.00
Impuesto de Rezago: $ 0.00
Recargo del Rezago: $ 0.00
Honorarios de Not. s 0.00
Gastos de Ejecucién: $ 0.00
Muita: $ 0.00
Accesorios Legales: $ 0.00
Aportacién bomberos $ 19.42
Bonificaciones: $ 0.0
CEPROFI $ -291.28
TOTAL A PAGAR $ 1,670.03
SON: UN MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS 03/100 M.N.
Expidié: www.torreon.gob.mx PAGAR EN:
Este presupuesto no tiene validez fiscal SORIANA
Valido hasta; 29/02/2012 i
01000014726985400001 6700329062123 o
. Y
BANAMEX: B:00820100000000000014726954000016700329024289879226 ‘/ L
BANCOMER: Referencia: 00000001472695489879860 Convenio CIE: 1048852 /

SANTANDER: 000000000000001472695489879291 Convenio: 1470

AMPRIMIR.
Para su tranquilidad verifique su pago después de 48 hrs. en www.torreon.gob.mx
S011-M001-P003 (Rev. 5)



COLEGID DE INGENIEROS CIVILES DE LA LAGUNA A.L.

IC COMARCA LAGUNERA COAHUNA - BURANGD '
G S L AEC XXU® CONSEJO DIRECTIVD 2012 - 2013 Federacion Mexicana de
Colegios de Ingenieros Civiles, A C.
ASUNTO: CONSTANCIA Perito DROs.
A QUIEN CORRESPONDA -

£l XXI® Consejo Directivo del Calegio de Ingenieras Civiles de la Laguna, A. C. (CICLAC). que
nos honra presidir, hace-constar que el Ingeniera Civil:

GERARDGE VAN CORRAL FLORRES

Es y se le acredita miembro active. en pleno =u‘s___u de sus derechos y obligaciones de
conformidad con los requisitos de los Artfculos % y 132 del Reglamento vigente del CICLAC.

Acreditandcse su experiencia en el ‘ejercicio profesianal de'lz Ingenieria Civil y el cumplimients
de los requerimientos que se sefialan en las diversas disposicianes legales y normas técnicas de
los reglamentos de Asentamientos Humanos. Desarrailo ‘Urban’u,fM,gQip. Ambiente, Vivienda, Imagen
Urbana, y Construccicn de los municipios que integran 2 “Comarca’Lagunerd de los Estados de
Coahuila - Duranga”,

Asignandosele como Perito Director Responsable de Uhré, el No. CICLAC-B84-DRO-1Z. con
vigencia del 01 de enero al 31 de diciembre de 2012 ' :

Se extiende la presente en la Comarca Lagunera el 04 de Enero de 2012, para los fines que el
interesado considere pertinentes.

ATENTAMENTE:
CONSE.D DIRECTIVOD 2012 - 2013

ING. JOSE RUBEN ROBLES MARTINEZ
PRESIDENTE

Cep. Archivo.

Bivd. Fco. Danzdlez de la Vega, Mo. 235; Parque Industrial Lagunero: Gomez Palacio, Ogo. C.P. 35078
Tel. y Fax: 01 871 713 0862: http.//www.ciclac.org.mx
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LAREPROOUCEIOY APOGIIFA DY, ESTE CONPROBANIE

CONSTITUYE UN DELTTO EN LOS TERWIHOS DE LAS DIS>CS CIINES FSCALES

r

CICLAC

NOMBRE%}L\/ 1Ci O3S =

COLEGIO INGS CIVILES LAG AC

R.F.C. CIC-731018-2J0
MATRIZ:

BLVD. FCO. GONZALEZ DE LA VEGA #235
TEL. Y FAX: {671) 718.08-62
PARQUE INDUSTRIAL LAGUNERD
GOMEZ PALACIO, DGO. C.P. 35078

SUCURSAL:
AV.PDTE. CARRANZA #498 OTE. INT. 4
TEL.: 1871} 712-28-68
ZONA CENTRO TORREON, COAR. C.P. 27000
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EFECTOS FISCALES AL PAGO
PAGO EN-UNA SOLA EXHIBICION

ENGSEVETR A vy o WE T iMPORTE $_L, SO 9
pomio (/SELE_ TiMEEZH I SulZ DO Cantin LV.A. §
clunan: _ 122280k . ComHuil~ P 23000 To1aL 5 1L SO0 -2
rec:.. 2\~ CROKRAC~IBG
(_>&_:),._) — kD NI uiulEw Ty, PENOD = Ji oo M, )
IMPORTE GON LETRA
POR CONCEPTO DE: Ot D Comita Areal eVl e Irob.  SEmag Oy
CEDULA DE IENTIFICALION FISCAL
T v Cotlal FTieRes
CIC7310152J0 N
S M ROSACHAOE SO 00 o 40 060 A = & 2 e 201\

ESTE COMPROBANTE TENDRA UNA VIGENCIA OE 2 AROS CONTADOS
APARTIR DE LA FECHA OE APROBACION DE LA
ASIGNACION DE FOLICS. LA CUAL ES: 1502/2011

IMPRESOS SELECTOS ARAC J. Vicenie Ayala Navano

RF.C.AANV-601124-504 C. Carmen Sainas (28) No. 461 S

C.F. 27000 Tel: (871)720-20-63 TORREON, COAH.

/ TESORERO

Tesoreria Municipal de Torredn
C. Cepeda £ 175 sur esq. con Av. Morelos
Col. Ceniro, C.P. 27000
R.F.C. TMT 620101 EV4

TORREON

| gentetrabajando
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COMISION FEDERAL DE ELECTRICiDAD

DIVISION NORTE
ZONA TORREON

"2011. ABo del Turismo en M,xico"

Oficio No. : 0358/2011

Fecha Oficio: 2011.04.04

Expediente : 926456/2011

-—L\-—-’

ESTRADA DE LA TORRE FERNANDO Asunto: Presupuesto de cargos por

obra(s) especifica(s) y de
ampliacién.

AV ALLENDE OTE 00000
TORREON, COAHUIL2A

En atenci¢n a su solicitud de Servicio de Energija El,ctrica bajo el R,gimen

de Aportaciones ‘No. 926456 de fecha 2011.04.01, 1le informamos que para
Attt bt

suministrarle el servicio de energia el,ctrica en el inmueble ESTRADA DE LA

TORRE FERNANDO, localizado(a) en AV PRESIDENTE CARRANZA 5770 OTE entre C 59 y C

57, Colonia CENTRO ORIENTE TRN, Municipio de TORREON, Estado de COAHUILA, cuyas

caracteristicas se indican enseguida:

Carga contratada 4 kva 3 kw
Demanda contratada 4 kVA 3 kW
Tensi¢n de suministro 220 v
Variaci¢n en la tensic¢n A 10%%
Frecuencia 60 Hertz (cps)#
Variaci¢n en la frecuencia i 0.8%%

Nfmero de fases e hilos 3F4H

Tarifa 02-3
Subestacion CFN

Esta Comisi¢n tendr que construir con su aportacién econ¢mica y tomando como
base el Reglamento de la Ley del Servicio Pf£blico de Energija El,ctrica, en
Materia de Aportaciones en su Artjculo 35, la(s) obras(s) especijfica(s) y de
ampliacié¢én, con la(s) caracterijstica(s) y presupuesto que se detalla(n) a

continuacié¢n:
OBRAS ESPECIFICAS#

INSTALACION LINEA PRIMARIA URBANA 13.8 KV CAL. 1/0 $19<416,82/

—

OBRAS DE AMPLIACION#
INSTALACION TRANSFORMADOR D3 - 15 KVA - 13200 $34 845,74

COSTO TOTAL DE LAS OBRAS# $54 262,56

1 de 3




COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

DIVISION NORTE
ZONA TORREON

*2011. ABo del Turismo en M,xico"

Oficio No. : 0358/2011
Fecha Oficio: 2011.04.04
Expediente : 926456/2011

1l.- APORTACION#%

La aportaci¢n por concepto de la(s) obra(s) indicada(s) en el punto anterior, de
acuerdo con el Reglamento de la Ley del Servicio Pfblico de Enexrgija El,ctrica,
en Materia de Aportaciones, ser la siguiente:

* Cargos por obras especificas:#

INSTALACION LINEA PﬁIMARIA URBANA 13.8 KV CAL. 1/0 $13 416,82

*Cargo por ampliaci¢n#

kVAa kVA
Criterio Exentos Aplican $/kva
4.2.1.2.a 3 1 1 261 $1 261,00
SUBTOTAL# $20 677,82
I.V.A.% $3 308,45
APORTACION TOTAL#% $23 986, gl,f

s

El tiempo necesario para construir la(s) obra(s) especifica(s) y de ampliacié¢n
mencionada(s) ser de 30 dias, a partir de la fecha en que recibamos en calidad
de aportaci¢n sin reembolso, la cantidad indicada en el punto anterior.

El presente presupuesto tiene una vigencia de dos meses%, contados a partir de
la fecha en que haya sido entregado al solicitante para su revisi¢n y
aceptaci¢n, por lo que de no haberse cubierto la aportacién en el plazo seRalado

quedar sin efecto.

El costo administrativo por los trabajos de actualizaci¢n del presupuesto ser a
cargo del solicitante, conforme a lo estipulado en el artijculo 37 del citado

Reglamento.

Apreciaremos considerar que oportunamente debe celebrar el respectivo contrato
de suministro previo cumplimiento por su parte de las obligaciones econ¢micas
adicionales relativas al pago del dep¢sito de garant;a vigente, sera dado a
conocer al momento de efectuar su contrato del servicio de energja el,ctrica; en
su caso, autorizaci¢n de la Unidad de Verificaci¢n aprobada por la SE# y
acreditada por 1la Secreteria de Economia#, adem s de cualquier otra t,cnica o

econ¢mica vigente para los clientes de energija el,ctrica gue resulten aplicables.

2 de 3
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COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

DIVISION NORTE
ZONA TORREON

2011, ARo del Turismo en M,xico"

Oficio No.

Fecha Oficio:

Expediente

ATENTgMENTE#

A
/ N \

/ § \1
o ﬁ\

i
ING. RODOL?@CDﬁﬂ&%& ALCALA MOYA

SUPERINTENﬁENTE\? TORREON.

Ny

Ccp. ING. JOSE GUADALUPE GUILLEN B.

Cep
Ccp.
Cep.

CEDI.

&
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COHTSTON FEDERAL DF FLECTRICIDAD
oo RFC CFE-370814-QI0
Reforma: No 164 Col. Juarez Mexico D.F.
Fecha 11/05/24_) Hora 14:33:52 Caj SARUL
AGENCIA SUCURSAL ORIENTE

COPROBANTE DF PARD
REGIHEN APORT CERAS ESPECTF

Nombre ESTRADA DE LA TORRE FERNANDO
D1recc AV ALVAREZ 853 OTE CENTRO COAH
Co]onla

Poblac TORREON, Desc.

Cuenta 83DC22B019830180 Rpu 609110501808
Tarifa Giro Comp 201105599
RFC EATF=541112-3N8

Neto 19,418.82
ITV4 3,106.89
TOTAL $HR2) 523 .51

2 D0 00 o

Banco: BANCOMER
Num Cuenta: 00164493265

°01792an"" Il

|

GRACIAS POR SU PAGO

COMESTEN FEDERAL DF FLECTRICIOAD
RFC: CFE-370814-0I0
Reforma No 164 Col. Juarez Mexico D.F.

Fecha 11/05/24 Hora 14:35:05 Caj 9ARUL -

AGENCIA SUCURSAL ORIENTE

COPROBANTE DF PARD
== PORTACION POR KVAS

Nombre ESTRADA DE LA TORRE FERNANDO
Direcc AV ALVAREZ 853 OTE CENTRO COAH

Cuenta:9988128019990181 Rpu 609110501816
Tarifa~~% Giro Comp 201105999
RFC EATF- 641112-3N8

Neto 1,261.00

= TOTAL $ikekiks] 462,76

PAGADD CON CHERLE

Banco: BANCOMER
Num Cuenta: 00164483265

N

O

GRACIAS POR SU PAGO

=l VA 201.76




REGLAMENTO
11 LOCALES COMERCIALES
Y 2 VIVIENDAS
COL. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
FERNANDO ESTRADA DE LA TORRE
TORREON COAHUILA

Régimen de propiedad en Condominio
Disposiciones Generales

Art. |.- El presente reglamento se expide en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos
(948) novecientos cuarenta y ocho del Cédigo Civil para el Estado de Coahuila y la Ley
sobre Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Coahuila.

Art. 2.- En bien de la brevedad de este reglamento se denominara a la Ley sobre Régimen
de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Coahuila simplemente Ley en
Condominio.

Art. 3.- Todo Condominio esta obligado a sujetarse a la Ley de Condominio, a la escritura
constitutiva y al presente reglamento, igualmente quedan obligados a sujetarse a estos, en lo
conducente todos los ocupantes de cualquier area privativa.

Art. 4.- Solamente por acuerdo del 100 % de los condominios se podra modificar los
dispuesto en la escritura constitutiva, en materia del destino general del inmueble, asi como
los valores nominales relativos a estos y la determinacién de los bienes en propiedad
comin. Para modificar el presente reglamento se requerira del voto aprobatorio del 100 %
de los condominios.

Art. 5.- El régimen de propiedad en condominio de inmuebles materia del presente
reglamento solo podra extinguirse por acuerdo unanime de los condominios o en los casos
previstos en el capitulo séptimo de la Ley de Condominio.

Art. 6.- La Ubicacion del inmueble, su superficie y linderos, la descripcidn de cada lote
comercial y vivienda y el porcentaje que corresponde a cada condominio se establece en el
presente reglamento del régimen de propiedad en condominio.

Art. 7.- El destino del area privativa sera Gnicamente para vivienda, quedando prohibido el
establecimiento de cualquier uso distinto y la infraccion a la prohibicion que antecede dara
derecho a los restantes condominios para que cualquiera demande al infractor a fin de que
se le obligue a vender su derecho en subasta publica, resténdose el derecho del tanto y
fijandose el precio de la vivienda por medio de perito asignado por la asamblea de
condominios, observandose en su caso lo dispuesto en los articulos 35 y 36 de la Ley de
Condominio.




Art. 8.- El condominio se encuentra ubicado en el Col. Gustavo Diaz Ordaz en esta ciudad
de Torredn, Coahuila.

Art. 9.- El condominio sera de dos plantas.

Art. 10.- El conjunto en su totalidad se divide en bienes comunes o de propiedad comun y
bienes de propiedad exclusiva o individual .

Art. 11.- Son bienes de propiedad exclusiva o individual las partes del inmueble
determinadas como dreas privativas cuya propiedad singular y exclusiva se trasmitird por
cualquier tipo legitimo a los condominios.

Art. 12.- Cada Condominio sera.duefio exclusivo de su vivienda y/o local con las
limitaciones y derechos que la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y este
reglamento impone.

Art. 13.- Cada condomino sera propietario de los bienes comunes en un porcentaje
mencionado en la
escritura constitutiva.

Art. 14.- Los derechos de copropiedad mencionados respecto a los bienes comunes son
inseparables de la propiedad individual del condomino, por lo que aquellos solo podran
enajenarse, gravarse o ser embargados por terceros juntamente con el derecho individual y
a su vez, estos deberan enajenarse, gravarse o ser embargados por terceros juntamente con
el derecho individual de propiedad sobre la vivienda con sus anexos de propiedad
individual. ‘

Art. 15.- La copropiedad sobre elementos del conjunto no es susceptible de divisidn, no
podran enajenarse salvo los casos previstos expresamente por la Ley de Condominio y este
reglamento.

Art. 16.- El propietario en cada area privativa y sus anexos de propiedad individual puede
usar, gozar y disponer de le enajenandolo, gravandolo -0 arrendéandolo sin necesidad del
consentimiento de los demas condominios y en general, ejercer todos los actos de dominio
sobre su propiedad, igualmente deberan respetarse las demas limitaciones y prohibiciones
que la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y este reglamento le imponen.

Art. 17.- El condomino, su arrentario y cualquier otro cesionario del uso pueden arreglar
entre si quien debe cumplir determinadas obligaciones ante otro condomino y en caso el
usuario tendra la representacion del condomino en las asambleas que se celebren pero en
todo caso el condomino es solidario de las obligaciones del usuario.

Art. 18.- Cada condomino y ocupante podré usar en forma tranquila y ordenada su vivienda
y no podré destinarla a usos contrarios a la moral y las buenas costumbres ni podréa servir a
otros objetos que los convenidos expresamente ni a efectuar acto alguno que perturbe la
tranquilidad de los demas condominios o que comprometan la solidez, seguridad,



salubridad y comodidad del conjunto o incurrir en omisiones que produzcan los mismos
resultados.

Art. 19.- El propietario u ocupante no podra modificar el interior de su area privativa sin el
consentimiento previo por escrito de los condominios colindantes, quienes daran su
aprobacion siempre que no afecte las estructuras, instalaciones, fachadas y circulaciones de
uso comun ateniéndose a lo sefialado en este reglamento.

Art. 20 La perforaciéon de muros interiores solo se podra realizar previo permiso por escrito
que otorguen los condominios colindantes y tomando las medidas necesarias para no
disminuir la solidez del inmueble, quedando en todo caso responsable de dafios y perjuicios
el condomino que hubiera ordenado la ejecucion de los trabajos.

Art. 21.- Cada condomino podra servirse de los bienes comunes y gozar de los servicios e
instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino sin restringir o hacer mas
oneroso el derecho de los demas y con las limitaciones establecidas en este reglamento, en
la escritura constitutiva y en la Ley de Condominio.

Art. 22.- Los condominios deberan abstenerse de todo acto aun en el interior de su area
privativa que impida o haga menos eficaz la operacion de los condominios y estaran
obligados a mantener en buen estado de conservacion y funcionamiento los servicios e
instalaciones propias. '

Art. 23.- Cada propietario sera responsable de los desperfectos a las partes comunes
ocasionados por ellos mismos, por quienes ocupen por cualquier titulo el inmueble o por
persona que ocurra en dicha vivienda y la reparacion serd por cuenta exclusiva del
propietario responsable.

Art. 24.- Los condominios no haran por si mismos ni por otras personas que ocupen sus
viviendas permanente o transitoriamente actos que puedan menoscabar el buen aspecto del
conjunto.

Art. 25.- Los condominios u ocupantes estan obligados a permitir la ejecucion -de las
reparaciones necesarias en las partes comunes del inmueble o en sus techados y si es
necesario el acceso a-su propiedad a las personas encargadas de llevarlos a cabo, en
especial a lo que se refiere a las canalizaciones y conductos comunes que se atraviesan para
las diversas viviendas.

Art. 26.- Ningun condomino u ocupante del inmueble podra entorpecer las entradas y
demas lugares comunes dejando en ellos objetos que dificulten el transito de Jas personas ni
realizar cualquier actividad que no corresponda al destino natural de estas partes, ya que las
mismas estan destinadas al uso comun y solo podra hacerse bajo los términos establecidos
en este reglamento.

Art. 27.- Los condominios que no ocupen por si mismos su propiedad seran sin embargo
responsables personalmente de la ejecucién y cumplimiento de las cargas y condiciones

impuestas por el presente reglamento.



Art. 28.- Cuando los condominios tengan que ejercer alguno de los derechos que anteceden
en contra de algun otro condomino o tengan quejas contra alguno que impida la
tranquilidad del edificio que sea dafioso o incomodo debera proceder en los términos que
establezca la Ley de Condominio. '

Art. 29.- Cada condomino debera efectuar a su propio cargo las reparaciones que requiera
su propiedad exclusiva o individual.

Art. 30.- Para efectos fiscales cada vivienda se empadronara y valuara por separado
comprendiéndose en la evolucidn la parte proporcional de los bienes comunes a efecto de
que cada propietario pague individualmente todos los derechos y obligaciones que le
correspondan legalmente.

Art. 31.- De 1gual manera cada propietario pagara individualmente los servicios de agua,
luz, teléfonos, gas, etc. Que utilice en forma exclusiva en el inmueble de su propiedad.

Art. 32.- Cada propietario se obliga a contribuir al pago de las cargas comunes en el
porcentaje que le corresponda.

Art. 33.- Son Cargos comunes:
a) Los impuestos que deben pagarse al municipio por concepto de predial,
pavimento y obras por cooperacion.
b) Los gastos de reparacion y conservacion de cualquier naturaleza que exijan las
diversas partes de la propiedad en comun y del impuesto que generen.
c) Los gastos generales de agua y alumbrado de las partes comunes.

Art. 34.- La reparacién de vicios ocultos cuyo saneamiento no sea posible exigir al
constructor se pagara por los condominios en la proporcién que a cada uno corresponda en
los términos del articulo (34) del presente reglamento.

Art. 35.- Se prohibe la construccidn de cualquier obra que ponga en peligro la seguridad y
solidez del conjunto y que impida permanentemente el uso de alguna parte o servicio
comun o que delimite cualquier area.

Art. 36.- Ning0n propietario podra realizar obra alguna en los bienes comunes.

Art. 37.- Los condominios en asamblea determinaran quien sera el administrador que estar
encargado de las areas comunes y de que los pagos se realicen a tiempo.

Art. 38.- El Condomino que reiteradamente no cumpla con sus obligaciones o que dejare de
cubrir tres mensualidades de las cuotas para gastos comunes independientemente de la
responsabilidad social en que incurra podré ser demandado para que se le condene a vender
sus derechos en subasta publica respetdndose el derecho del tanto previo acuerdo tomado
por las dos terceras partes de la asamblea.



Art. 39.- Por sumisién expresa seran competentes para conocer las controversias que se
susciten con motivo de este reglamento los tribunales de la Cd. De Torredn, Coah.
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REGLAMENTO
11 LOCALES COMERCIALES
Y 2 VIVIENDAS
COL. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
FERNANDO ESTRADA DE LA TORRE
TORREON COAHUILA

Régimen de propiedad en Condominio
Disposiciones Generales

Art. 1.- El presente reglamento se expide en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos
(948) novecientos cuarenta y ocho del Codigo Civil para el Estado de Coahuila y la Ley
sobre Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Coahuila.

Art. 2.- En bien de la brevedad de este reglamento se denominara a Ja Ley sobre Régimen
de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Coahuila simplemente Ley en
Condominto.

Art. 3.- Todo Condominio esta obligado a sujetarse a la Ley de Condominio, a la escritura
constitutiva y al presente reglamento, igualmente quedan obligados a sujetarse a estos, en lo
conducente todos los ocupantes de cualquier area privativa.

Art. 4.- Solamerite por acuerdo del 100 % de los cohdominios se podra modificar los.
dispuesto en la escritura constitutiva, en materia del destino general del inmueble, asi como

los valores nominales relativos a estos y la determmaCIon de los bienes-en propl,edad e

comim. Para modificar el presente 1eglamento se requenra del voto aprobatorio. del 100 %
de los condominios.

Art. 5.- El régimen de propiedad en condominio de inmuebles materia del presente
reglamento solo podré extinguirse por acuerdo undnime de los condominios o en los casos
previstos en el capitulo séptimo de la Ley de Condominio. :

Art. 6.- La Ubicacion del inmueble, su superficie y linderos, la descripcion de cada lote
comercial y vivienda y el porcentaje que corresponde a cada condominio se establece en el
presente reglamento del régimen de propiedad en condominio.

Art. 7.- El destino del area privativa sera Unicamente para vivienda, quedando prohibido el
establecimiento de cualquier uso distinto y la infraccién a la prohibicién que antecede dara
derecho a los restantes condominios para que cualquiera demande al infractor a fip de que
se le obligue a vender su derecho en subasta publica, restandose el derecho def tanto y
fijandose el precio de la vivienda por medio de perito asignado por la asamblea de
condominios, observandose en su caso lo dispuesto en los articulos 35 y 36 de la Ley de
Condominio. :



g

-1nd|v1dual

Art. 8.- El condominio se encuentra ubicado en el Col. Gustavo Diaz Ordaz en esta ciudad
de Torreén, Goahuila. - i

Art. 9.- El condominio sera de dos plantas.

Art. 10.- El conjunto en su totalidad se divide en bienes comunes o de propiedad comin y
bienes de propiedad exclusiva o individual .

Art. 11.- Son bienes de propiedad exclusiva o individual las partes del inmueble
determinadas como areas privativas cuya propiedad singular - y exclusjva se trasmitird por
cualquier tipo legitimo a los condominios.

Art. 12.- Cada Condominio sera duefio exclusivo de su vivienda y/o local con las
limitaciones y derechos que la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y este
reglamento impone.

Art. 13.- Cada condomino sera propietario de los bienes comunes en un porcentaje
mencionado . en la

escritura constitutiva.

Art. 14.- Los derechos de copropiedad mencionados respecto a los bienes comunes son
inseparables de la propiedad individual del condomino, por lo que aquellos solo podran
enajenarse, gravarse o ser embargados por terceros juntamente con el derecho individual y
a su vez, estos deberdn enajenarse, gravarse o ser embatgados por terceros juntamente*con
el derecho. mdwudual de propiedad sobre la v1v1enda con sus anexos de propledad

Art. 15.- La copropiedad sobre elementos del conjunto no es susceptible de divisién, no
podran enajenarse salvo los casos previstos expresamente por la Ley de Condominio y este
reglamento.

Art. 16.- El propietario en cada 4rea privativa y sus anexos de propiedad individual puede
usar, gozar y disponer de le enajendndolo, gravandolo-o arrendandolo sin necesidad del
consentimiento de los demés condominios y en general, ejercer todos los actos de dominio
sobre su propiedad, igualmente deberan respetarse las demas limitaciones y prohibiciones
que la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y este reglamento le imponen.

Art. 17.- El condomino, su arrentario y cualquier otro cesionario del uso pueden arreglar
entre si quien debe cumplir determinadas obligaciones ante otro condomino y en caso el
usuario tendra la representacion del condomino en las asambleas que se celebren pero en

todo caso el condomino es solidario de las obligaciones del usuario.

Art. 18.- Cada condomino y ocupante podra usar en forma tranquila y ordenada su vivienda
y no podra destinarla a usos contrarios a la moral y las buenas costumbres ni podra servir-a
otros objetos que los convenidos expresamente ni a efectuar acto alguno que perturbe la
tranquilidad de los demés: condominios o que comprometan la solidez, seguridad,



salubridad y comodidad del conjunto o incurrir en omisiones que produzcan los mismos
resultados. - &

Art. 19.- El propietario u ocupante no podra modificar el interior de su area privativa sin el
consentimiento previo por escrito de los condominios colindantes, quienes dardn su
aprobacién siempre que no afecte las estructuras, instalaciones, fachadas y circulaciones de
uso comun ateniéndose a lo seiialado en este reglamento. '

Art. 20 La perforacion de muros interiores solo se podra realizar previo permiso por escrito
que otorguen los condominios colindantes y tomando las medidas necesarias para no
disminuir la solidez del inmueble, quedando en todo caso responsable de dafios y perjuicios
el condomino que hubiera ordenado la ejecucién de los trabajos.

Art. 21.- Cada condomino podra servirse de los bienes comunes y gozar de los servicios e
instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino sin restringir o hacer mas
oneroso el derecho de los demés y con las limitaciones establecidas en este reglamento, en
la escritura constitutiva y en la Ley de Condominio.

Art. 22.- Los condominios deberan abstenerse de todo acto aun en el interior de su 4rea ) -
privativa que impida o haga menos eficaz la operacion de los condominios y estarén

obligados a mantener en buen estado de conservacion y funcxonamlento los servicios e

instalaciones propias.

_Art. 23.- Cada propietario sera responsab]é.de los desperfectos a las partes comunes
ocasiohados por ellos mismos por quieheé ocupen’ por cualquier titulp el inmueble 0 por‘ 2

propletauo responsable s - _ AL

Art. 24.- Los condominios no haran por si mismos ni por otras personas que ocupen sus
viviendas permanente o transntorlamente actos que puedan menoscabar el buen aspecto del
conjunto. :

Art. 25.- Los condominios u ocupantes estan obligados a permitir la ejecucion de las
reparaciones necesarias en las partes comunes del inmueble o en sus techados y si es
necesario el acceso a su propiedad a las personas encargadas de llevarlos a cabo, en
especial a lo que se refiere a las canalizaciones y conductos comunes que se atraviesan para
las diversas viviendas.

Art. 26.- Ningin condomino u ocupante del inmueble podra entorpecer las entradas y
demas lugares comunes dejando en ellos objetos que dificulten el transito de las personas ni
t  realizar ¢ualquier actividad que no corresponda al destino natural de estas partes, ya que las
"~ mismas-estan destinadas al uso comun y solo podréa hacerse bajo los términos establecidos
en este reglamento.

Art. 27.- Los condominios que no ocupen por si mismos su propiedad seran sin embargo
- responsables personalmente de la ejecucion y cumplimiento de las cargas y condiciones
impuestas por el presente reglamento.




Art. 28.- Cuando los condéminios tengan que ejercer ajguno de los derechos que anteceden
en contra de algin otro condomino o tengan quejas contra alguno que impida la
tranquilidad del edificio que sea dafioso o incomodo debera proceder en los términos que
establezca la Ley de Condominio.

Art. 29.- Cada condomino debera efectuar a su propio cargo las reparaciones que requiera
su propiedad exclusiva o individual.

Art. 30.- Para efectos fiscales cada vivienda se empadronara y valuara por separado
comprendiéndose en la evolucion la parte proporcional de los bienes comunes a efecto de
que cada propietario pague individuaimente todos los derechos y obligaciones que le
correspondan legalmente.

Art. 31.- De igual manera cada propietario pagara individualmente los servicios de agua,
luz, teléfonos, gas, etc. Que utilice en forma exclusiva en el inmueble de su propiedad.

Art. 32.- Cada propietario se obliga a contribuir al pago de las cargas comunes en el
porcentaje que le corresponda.

Art. 33.- Son Cargos comunes:
a) Los impuestos que deben pagarse al municipio por concepto de predial,
. pavimento y obras por cooperacion.
b) Los gastos de reparacidn y conservacion de cualquier naturaleza que éxijan las
diversas partes de la propredad en comun y del impuesto que generen A .
Los gas’ros generales de. agua y alumbrado de las partes comuries.

Art. 34.- La reparacion de vicios ocultos cuyo saneamiento no sea posible exigir al
constructor se pagara por los condominios en la proporcion que a cada uno corresponda en
los términos del articulo (34) del presente reglamento. :

Art. 35.- Se prohibe la construccion de cualquier obra que ponga en peligro la seguridad y
solidez del conjunto y que impida permanentemente el uso de alguna parte o servicio
comun o que delimite cualquier 4rea.

Art. 36.- Ningln propietario podra realizar obra alguna en los bienes comunes.

Art. 37.- Los condominios en asamblea determinaran quien sera el administrador que estar
encargado de las areas comunes y de que los pagos se realicen a tiempo.

Ad. 38.- El Condomino que reiteradamente no cumpla con sus obligaciones o que dejare de
cubrir tres mensualidades de las cuotas para gastos comunes independientemente de’ la
responsabilidad social en que incurra podra ser demandado para que se le condene a vender
sus derechos en subasta publica respetandose el derecho del tanto previo acuerdo tomado
por las dos terceras partes de la asamblea.



Art. 39.- Por sumisién expresa seran competentes para conocer las controversias que se
susciten con motivo de este reglamento los tribunales de la Cd. De Torreén, Coah. 3
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REGLAMENTO
11 LOCALES COMERCIALES
Y 2 VIVIENDAS
COL. GUSTAVO DIAZ ORDAZ
FERNANDO ESTRADA DE LA TORRE
TORREON COAHUILA

Régimen de propiedad en Condominio
Disposiciones Generales

Art. 1.- El presente reglamento se expide en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos
(948) novecientos cuarenta y ocho del Codigo Civil para el Estado de Coahuila y la Ley -
sobre Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Coahuila.

Art. 2.- En bien de la brevedad de este reglamento se denominara a la Ley sobre Régimen
de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Coahuila simplemente Ley en
Condominio.

Art. 3.- Todo Condominio esta obligado a sujetarse a la Ley de Condominio, a la escritura
constitutiva y al presente reglamento, igualmente quedan obligados a sujetarse a estos, en lo
conducente todos los ocupantes de cualquier area privativa.

Art. 4.- Solamente. por acuerdo del 100 % de los condominios se podréa modificar los
dispuesto en la escritura constitutiva, en materia del destino general del inmueble, asi como

- los valores nominales relativos a_estos y la determinacién de los bienes -en propiedad

comin. Para modificar el presente reglamento se requerira del voto-aprobatorio del 100 %
de los condominios.

Art. 5.- El régimen de propiedad en condominio de inmuebles materia del presente
reglamento solo podré extinguirse por acuerdo unénime de los condominios o en los casos
previstos en el capitulo séptimo de la Ley de Condominio.

Art. 6.- La Ubicacién del inmueble, su superficie y linderos, la descripcion de cada lote
comercial y vivienda y el porcentaje que corresponde a cada condominio se establece en el
presente reglamento del régimen de propiedad en condominio.

Art. 7.- El destino del area privativa sera Unicamente para vivienda, quedando prohibido el
establecimiento de cualquier uso distinto y la infraccién a la prohibicién que antecede dara
derecho a los restantes condominios para que cualquiera demande al infractor a fin de que
se le obligue a vender su derecho en subasta pubiica,‘résténdose«*_el derecho del tanto y
fijandose el precio de la vivienda por medio de perito asignado por la asamblea de
condominios, observandose en su caso lo dispuesto en los articulos 35 y 36 de la Ley de
Condominio.
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Art. 8.- El condominio se encuentra ubicado en el Col. Gustavo Diaz Ordaz en esta c1udad
de Torreon, Coahuila. ' 3

Art. 9.- El condominio sera de dos plantas.

Art. 10.- El conjunto en su totalidad se divide en bienes comunes o de propiedad comtn y
bienes de propiedad exclusiva o individual .

Art. 11.- Son bienes de propiedad exclusiva o individual las partes del inmueble
determinadas como &reas privativas cuya propiedad singular y exclusiva se trasmitird por
cualquier tipo legitimo a los condominios.

Art. 12.- Cada Condominio sera duefio exclusivo de su vivienda y/o local con las -

limitaciones y derechos que la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y este
reglamento impone.

Art. 13.- Cada condomino serd propietario de los bienes comunes en un porcentaje
mencionado : en la
escritura constitutiva.

Art. 14.- Los derechos de copropiedad mencionados respecto a los bienes comunes son
inseparables de la propiedad individual del condomino, por lo que aquellos solo podran
enajenarse, gravarse o ser embargados por terceros juntamente con el derecho individual y

a su vez, estos deberan enajenarse, gravarse o ser embargados por terceros juntamente con .
el derecho mdlvndual de propiedad sobre la vivienda con sus anexos de propledad
: Amd1v1dual . : : -

Art. 15.- La éopropiedzid sobre elementos del cdnjunto no es susceptible de divisidn, no

‘podran enajenarse salvo los casos previstos expresamente por la Ley de Condominio y este

reglamento.

Art. 16.- El propietario en cada 4rea privativa y sus anexos de propiedad individual puede
usar, gozar y disponer de le enajenandolo, gravandolo -0 arrendandolo sin necesidad del
consentimiento de fos demas condominios y en general, ejercer todos los actos de dominio
sobre su propiedad, igualmente deberan respetarse las demas limitaciones y prohibiciones
que la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y este reglamento le imponen.

Art. 17.- El condomino, su arrentario y cualquier otro cesionario del uso pueden arreglar
entre si quien debe cumplir determinadas obligaciones ante otro condomino y en caso el
usuario tendra la representacion del condomino en las asambleas que se celebren pero en
todo caso el condomino es solidario de las obligaciones del usuario. ' }

18.- Cada condomino y ocupante podra usar en forma tranquila y ordenada su vivienda
y no podra destinarla a usos contrarios a la moral y las buenas costumbres ni podra servir a
otros objetos que los convenidos expresamente ni a efectuar acto alguno que perturbe la
tranquilidad de los demas condominios o que comprometan la solidez, seguridad,




salubridad y comodidad del conjunto o incurrir en omisiones -que produzcan los mlsmos
éesultados ;

Art. 19.- El propietario u ocupante no podra modificar el interior de su area privativa sin el
consentimiento previo por escrito de los condominios colindantes, quienes daran su
aprobacion siempre que no afecte las estructuras, instalaciones, fachadas y circulaciones de
uso comun ateniéndose a lo seiialado en este reglamento.

Art. 20 La perforaciéon de muros interiores solo se podra realizar previo permiso por escrito
que otorguen los condominios colindantes y tomando las medidas necesarias para no
disminuir la solidez del inmueble, quedando en todo caso responsable de dafios y perjuicics
el condomino que hubiera ordenado la ejecucion de los trabajos.

Art. 21.- Cada condomino podra servirse de los bienes comunes y gozar de los servicios e
instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino sin restringir o hacer mas
oneroso el derecho de los demas y con las limitaciones establecidas en este reglamento, en
la escritura constitutiva y en la Ley de Condominio.

Art. 22.- Los condominios deberan abstenerse de todo acto aun en el interior de su-éarea
privativa que impida o haga menos eficaz la operacion de los condominios y estaran
obligados a mantener en buen estado de conservacion y funcionamiento los servicios e
instalaciones propias.

. Art. 43 “Cada propietario sera responsable de los desperfectos a las partes comunes
ocasionados por ellos mismos, por quienes ocupen por cualquier titulo el inmueble o-por

persona ‘que ocurra -en dlcha ‘vivienda y ‘la reparacnon sera. por. cuenta .exclusiva del "

_propietario responsable.

Art. 24.- Los condominios no haran por si mismos ni por otras personas que ocupen sus
viviendas permanente o transitoriamente actos que puedan menoscabar el buen aspecto del
conjunto.

Art. 25.- Los condominios u ocupantes estan obligados a permitir la ejecucidén de las
reparaciones necesarias en las partes comunes del inmueble o en sus techados y si es
necesario ‘el acceso a su propiedad a las personas encargadas de llevarlos a cabo, en
especial a lo que se refiere a las canalizaciones y conductos comunes que se atraviesan para
las diversas viviendas.

Art. 26.- Ningin condomino u ocupante del inmueble podra entorpecer las entradas y
demas lugares comunes dejando en ellos objetos que dificulten el transito de las personas ni
realizar cualquier actividad que no corresponda al destino natural de estas partes, ya que las
mismas estan destinadas al uso comin y solo podré hacerse bajo los términos establecidos
en este reglamento.

Art. 27.- Los condominios que no ocupen por si mismos su propiedad seran sin embargo
responsables personalmente de la ejecucién y cumplimiento de las cargas y condiciones

impuestas por el presente reglamento.

L g



Art. 28.- Cuando los condominios tengan que ejercer alguno-de los derechos que antegeden
en contra de algun otro condomino o tengan quejas contra alguno que impida la
tranquilidad del edificio que sea dafioso o incomodo debera proceder en los términos que
establezca la Ley de Condominio.

Art. 29.- Cada condomino debera efectuar a su propio cargo las reparaciones que requiera
su propiedad exclusiva o individual.

Art. 30.- Para efectos fiscales cada vivienda se empadronara y valuara por separado
comprendiéndose en la evolucion la parte proporcional de los bienes comunes a efecto de
que cada propietario pague individualmente todos los derechos y obligaciones que le
correspondan legalmente.

Art. 31.- De igual manera cada propietario pagara individualmente los servicios de agua,
luz, teléfonos, gas, etc. Que utilice en forma exclusiva en el inmueble de su propiedad.

Art. 32.- Cada propietario se obliga a contribuir al vpago de las cargas comunes en el
porcentaje que le corresponda.

Art. 33.- Son Cargos comunes:
a) Los impuestos que deben pagarse al municipio por concepto de predial,
pavimento y obras por cooperacion.
b) \Los gastos de reparacion y conservacién de cualquier natura]eza que exijan las
-diversas partes de la propiedad en comun y del impuesto que generen
~¢) Los gastos generales de aoua y ‘alumbrado de las partes comunes: :

Art. 34.- La reparacion de vicio's' ocultos cuyo Saneamiento no sea posible exigir al
constructor se pagara por los condominios en la proporcion que a cada uno corresponda en
los termmos del articulo (34) del presente reglamento.

Art. 35.- Se prohibe la construccién de cualquier obra que ponga en peligro la seguridad y
solidez del conjunto y que impida permanentemente el uso de aiguna parte o servicio
comun o que delimite cualquier area.

Art. 36.- Ningun propietario podra realizar obra alguna en los bienes comunes.

Art. 37.- Los condominios en asamblea determinaran quien sera e} -administrador . que estar
encargado de las dreas comunes y de que los pagos se realicen a tiempo.

Art. 38.- El Condomino que reiteradamente no cumpla con suﬁobligacione_s‘ o que dejare de
- cubrir tres mensualidades de las cuotas para gastos comunes independientemente de la
responsabilidad social en que incurra podra ser demandado para que se le condene a vender
sus derechos en subasta publica respetandose el derecho del tanto previo acuerdo tomado
por las dos terceras partes de la asamblea.



Art. 39.- Por sumision expresa seran competentes para conocer las controversias que se
susciten con motivo de gste reglamento los tribunales de la Cd. De Torre6n, Coah.
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SETECIENTOS VEIRNTIDGS

ENM LA TIUDAD DE  TORREON: DISTRITO DE YVIESCA

ESTARO e COAHUILA DE  ZIARABOZA: & los 1@

{diacinueve) dias del mez de Agosic de 1987 (mil
rovecientos ochenta Y sieted s ante mi a
Licenciado FELICIAND CORDERD SANCHEZ: Titular de
la Mptaria Publica -Numero Catorce en ejercicio
Ade mws funciones comparecieron por una parte o1
PRANCO INTERNACIONSL " o SOCIEDAD NACIOMAL DE
CREDITO. represantadn en sete  acto por  eu
Delegade Fiduciarins sehor Licenciads RIJRER
FIMENTEL VAIBUEY vy por la otra parts el cefor
FERNANDO ESTRADA DE Lﬁ TORRE. Los comparecientes
me =on perconalmante conncidos con la capacidad
necessria para contratar vy obligarse de L;:fijﬂ:
dgy e y de gus 31 jeroni Qus tienen convenida la
cslgbracion de un  contrato de COMFRA  VENTA
respeocto de un Iote de terreno urbanno ubircadso 2n
esta Ciudad vy dando & su convenio la forma
meorita 1o formatizan mediante el precente
fustrumente Fublico a cuyo efecto otorgan y se
Sl igan 2l tenor de las Clsusulaz gue e
aspcionzran despues de las ciguientes:
DECLARACT OINE S:
== I.,- Declara ] Fiduciario: que por Decreto
Precidencial de fecha (5) cinco de Naviembre de
11979 mil novecientos setents ¥ nuéveg
pubiicadn &n 21 Diario Oficizal de 13 Federacion
con fechas (22 veintidos y (29 veintinueve dal

mizma T neE v azfros s deciaro e utilidad

cublics la ejecucion de 153 acciones hecesarias
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Micial del

n

stado de Coahuilas con fecha (1o.)
primero de Abri de {(1983) mil novecientos
ochanta v tress se autorizo al Ejecutive del
Fetado para realizar laes acciones
adminicetrativas y actos juridicos necesarios
para la regularizacion de la tersncia de los
tarranos Comprendi dos en 12 citada area
sxpropiadas  estructturandase para  tal efecto el

Programa de Regularizacion de la Tenencia de los

Terrenos Expropi adgos en favor de Indeco vy
tiraneferidos al Bobierno. del Ectadn de

Cashuila. -

——— Yil.- En via de ejecucion del Decretn
descrite en el apartado anteriors el Gobierno
dal Eztado de Coabhuila determino craar a1
Frograma de Regulariracion de la Tenencia de los
Terrenos Evproplados en  favor  del INDECO vy
traneferidos a3l Gobierno del Estado de Coahuilas
¥ BdEmas  para 'dar cabal cumplimiento 2 dicho
Decrato: celebro Contrato de Fideicomiso de
Administracion pnr =1 terminc de cinco afios
prorrogables en el cual aparece como FIDUCIARID
Banoo internacionals Socisdad Nacional de
Creditos representado por el sefior Licenciadno
RUBEN  PIMENTEL VAZQUEZ; come FIDEICOMITENTE el
propio Gobierno Constitucional del Estado de
Caahuilas; como FIDEICOMISARIOS: as entidades
perzonales fisicas o moraies que de acuerdo con
los Articulos (4c.) cuarto vy (90.) noveno del
ecreta de fecha (29) veintinueve de Noviembre
(=i (1979 mil novecientos setentz v nueves
tisnen derecho & racibir las indemnizacionsss
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Bhabiendoss propalado para tal efecto la
oreracion en cuestion con fecha 10 (diez) de

Fahrero de 1987 imil novecientoz ochenta v

- ¥.=~ El inmizble objeto de ez=ta operacion se
enTuentra libre de cualouler gravamen y
rosponsabilidad c2Qun se justifica con el
certivticadn de liberitad de gravamenes respectivo
v oocon 1oz comprobantes de no adeudo de impuesios
prediales y cargas fiscales en general que se
anexaran 21 festimonio gue de esta Eecritura ze
expidas formande parte integrante del mismo. -

-  ¥X{,= Derlara la "PARTE COMFRADIRA" safyor
FERNANDGO ESTRADS DE LA TOﬁRE_que esta de acuerdo
cen las  anteriores deslaracionsss que conacs la
aropiedad materiz del presente contrato que mas
 adelante =& especificas v bajn protesta de decir
vergads manifiesta gue en los dos aMlos
anteriores a 1a Ffecha no ha adgquirido ningun
predio qgque pudiera resultar colindante con el
quie e§ ohjeto de la presente operacion.

== Expuesto o anteriors los comparecientecs:

otorgan y se obligan por el tenor de las

O

LAlsS UL AS .,

~—— PRIMERA:— E1 “RBANCO INTERNACIGNAL"™. SDCIEDAD
NATIONAL DE  CREDITOs repréeentadc en este acto
pre su Delegado Fiduciarios: sefior Licenciadao
RUEEN  FIMENTEL VAZIQUEZ: en cumplimiento de los
fines del Fideiraomisno & aque <se refiers la
Decl araciaon VI (sexta) de .este instrumentos

trasmite eon propiedsd en forma definitiva e
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ndose por recibida a su entera satisfaccion de
1a propiedad nue por ecsta Fsrriturs adquieres en

virtud de la ococupacion gie previa z sste acto

nctentz: & cuyn efocto agueda conesumada en pleno
dominie la transmicion de la misma con ap=go a
lac dispnsiciones de 1a Lev.
== SEXTHA:— Del inmueble motivo de la presente
aperacicn: ta% partes agregan a8 13 presante
Esgrituwra planc por duplicado en la inteligencia
de ngue si 1z extensinon de terreno materia de
petie  contrato resultare mayor o menor gue 13
s2fialads eon l1g Cladeula Friserz v qus coincide
con 1o especificade.  en el plano antes
mencionadny  ambas partes estan de acuerdo en que
la diferencia que resulte de la medicion fisica
del terreno materia de ecste contratos sera

' Z9
beneficio o perjuicioc de "LA FARTE COMPRADORAY.
-—-=  SEPTIMA:~ "EL FIDEICOMITENTE": s=2 obliga al
ganeanients para )] caso de eviccion.
— DCTAVAL - Todose l1o0o% ngastoss honorarios:
impuestos y cualgquier otro derecho derivado del
presente rontrato de  sompra-venta, cRr an .por
cuenta de "LA PARTE COMPRADORA” seror FERNANDO
ESTRADA DE LA TORRE.

FERSONALIDAD

o El sefor Licenciadn FUBEN PIMENTEL
VATOUETZ » acreditsa la eyistencia de Su
Representada v el caracter con gque compareces
z).—- Con copia certificada de la Escritura
numero {78:875%:  setenta v orho mil ochosientos

setenta % CinoDs Volumen (2x3G5)  dos mil

treasnienton cincn de fecha (14) catorce de Mavn
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ESTACIONAMIENTO :390.75 M2

AREA COMUN (PSILLOS Y ESCALERAS) : 69.63 M2
AREA COMUN (PSILLOS Y ESCALERAS) : 114.61 M2

TOTAL PLANTA ALTA: 487.43M2
TOTAL PLANTA BAJA : 1001.00 M2

SELLOS:

T LOCALES COMERCIALES

UBICACION : BLVD. TORREON - MATAMOROS ESQ. CALLE 58
LOTE 01, MANZ. 33 COL. GUSTAVO DIAZ O. TORREON, COAH.

PrRO|PETARIO: SR. FERNANDO ESTRADA DE LA TORRE

D.R.O.684 ING. GERARDO IVAN CORRAL FLORES

ESCALA: INDICADA ACOTACION: METROS e CASH.
TORREON COAH. A JULIO DEL 2012 AUTORIZO : FET.

DIRECTCR RE LE DE OBRA : PROPIETARIO :
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ING. GERA‘%O . CORRAL FLORES FERNARJTDO\ESTRADA DELAT.




